FONTELLAS

APROBACION DEFINITIVA DE ORDENANZA REGULADORA DEL
OTORGAMIENTO DE LICENCIAS DE PRIMERA UTILIZACION U
OCUPACION DE LOS EDIFICIOS DE FONTELLAS

El M.1. Ayuntamiento de Fontellas, en sesion celebrada el dia 30 de septiembre
de 2002, acordd aprobar inicialmente la Ordenanza Reguladora del otorgamiento de
licencias de primera utilizacion u ocupacion de los edificios de Fontellas.

Este acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de navarra num. 138, de fecha
15 de noviembre de 2002, y expuesto en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento de
Fontellas por periodo de treinta dias, para que pudiera ser examinado por los
interesados, y en su caso, formular reclamaciones, reparos u observaciones.

Transcurrido dicho plazo y no habiéndose presentado reclamacion, reparo u
observacion alguna, ha quedado definitivamente aprobada la Ordenanza que
seguidamente se transcribe, todo ello de acuerdo a lo establecido en el art. 325 c) de la
Ley Foral 6/1990, de 2 de julio de la Administracion Local de Navarra, seguin redaccion
dada por la Ley Foral 15/2002, de 31 de mayo.

Fontellas, 30 de diciembre de 2002. EI Alcalde Presidente D. andrés Agorreta
Arriazu.

ORDENANZA REGULADORA DEL OTORGAMIENTO
DE LICENCIAS DE PRIMERA UTILIZACION U
OCUPACION DE LOS EDIFICIOS DE FONTELLAS

CAPITULO I

Objeto, finalidad y ambito de aplicacion
Art. 1.-Objeto.

1. La presente Ordenanza tiene por objeto establecer los requisitos y el procedimiento
para el otorgamiento de la licencia de primera utilizacion u ocupacién de los edificios,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley Foral 10/1994, de 4 de
julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

2. A efectos de esta Ordenanza, tienen la naturaleza de edificios las obras siguientes
realizadas al amparo de una licencia urbanistica:

a) Las obras de nueva planta, excepto las pequefias construcciones de una sola
planta, de escasa entidad constructiva y técnica, que no tengan caracter
residencial ni publico.

b) Los edificios resultantes de la ampliacion, la rehabilitacion o la reforma de
estructuras de los ya existentes.

c) El cambio de los usos caracteristicos de los edificios existentes.



d) La creacion de nuevas viviendas o la modificacion sustancial de la distribucion
de las existentes.

Art. 2.-Finalidad.

1. La licencia de primera utilizacion u ocupacién tiene por finalidad exclusiva:

a) Comprobar que el edificio construido y la urbanizacion realizada
simultaneamente, en su caso, se han realizado con arreglo al Proyecto Técnico y
a los condicionantes impuestos en la licencia urbanistica concedida en su dia.

b) Cerciorarse de que lo construido retne las condiciones de habitabilidad e
higiene.

c) Confirmar que el edificio puede destinarse a determinado uso.

d) Asegurarse que el constructor ha repuesto, caso de haberlos dafiado, los
elementos y el equipamiento urbanistico afectado.

Art. 3.-Ambito de aplicacion.

1. Se establece como ambito de aplicacién todo el término municipal de Fontellas.

CAPITULO I

Régimen de autorizaciones
Art. 4.-Solicitud.

1. Finalizadas las obras, los interesados en obtener licencia de primera utilizacion u
ocupacion de un edificio, presentaran una solicitud dirigida al Ayuntamiento de
Fontellas, la cual debera contener, en todo caso, los siguientes datos:

a) Nombre y apellidos del interesado, en su caso, de la persona que lo representa.

b) Identificacion del edificio respecto del que se solicita la licencia, que habra de
concretarse con toda claridad.

¢) Lugar, fechay firma del solicitante o de su representante.

2. Los interesados deberan acompafiar a la instancia los siguientes documentos:

a) Fotocopia de la preceptiva licencia de obra.

b) Certificado de la finalizacién de la obra, y en su caso, de la urbanizacion,
conforme al Proyecto Técnico aprobado y a la licencia de obras concedida,
expedido por técnico competente, en la que se debera de hacer constar que el
inmueble retne las condiciones necesarias para ser ocupado.

¢) Planos y presupuesto de fin de obra en el caso de que se hayan realizado
modificaciones al proyecto inicial.

d) Justificante de haber solicitado el alta en la Contribucion Territorial de los
Bienes de Naturaleza Urbana.

e) Justificante de haber abonado la tasa municipal.

Art. 5.-Competencia para el otorgamiento de licencia.



La competencia para otorgar la licencia corresponde al Alcalde y/o al Concejal
Delegado del Area de Urbanismo, en su caso.

Art. 6.-Tramitacion.

Iniciado el procedimiento a instancia de persona interesada, se actuara por parte
de la Alcaldia o Responsable de Urbanismo, de la siguiente forma:

a) Se recabara un informe de los Servicios Técnicos Municipales que hara constar
si la obra se ha hecho con arreglo al Proyecto Técnico y licencia urbanistica
concedida; si han sido debidamente restaurados los elementos urbanisticos y
equipamiento urbano que hayan podido quedar afectados como consecuencia de
las obras, si retine las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico; y si
el edificio es apto para el uso a que se destina.

b) Si, como consecuencia de dicho informe, se comprobase la existencia de
variaciones sobre el proyecto aprobado, se debera de hacer constar en el informe
técnico la clase de infraccion cometida, y su posible legalizacion.

Art. 7.-Resolucion.

1. El Alcalde o el Responsable de Urbanismo deberd resolver la solicitud en el plazo de
dos meses, a partir de la fecha de entrada de la misma en las oficinas municipales.

2. La aceptacion de los informes y dictdmenes servird de motivacion a la resolucion
cuando se incorporen o adjunten al texto de la misma.

3. Si venciere el plazo de la resolucion y el Alcalde o Responsable de Urbanismo no la
hubiere dictado, se considerara estimada la resolucién, de conformidad con lo dispuesto
en la Ley 4/1999, de 13 de enero, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comadn.

Art. 8. Obligaciones de los titulares y de las empresas suministradoras de energia
eléctrica, agua 'y gas.

1. Queda prohibido a los titulares del edificio construido su ocupacién previa a la
obtencion de la licencia de primera utilizacion u ocupacion.

2. En las enajenaciones totales o parciales del inmueble construido, se hara constar a los
adquirentes, de forma fehaciente, la carencia de la licencia de primera ocupacion, si ésta
no se hubiese obtenido al tiempo de la enajenacion.

3. Son obligaciones fiscales de las personas solicitantes de licencia de primera
ocupacion las siguientes: El pago de las tasas o derechos aprobadas por el Pleno de la
Corporacion y que para el afio 2002 son las que figuran en el Anexo 1.



4. Las empresas suministradoras de energia eléctrica se sujetaran, en relacion a este
suministro, a las normas legales que le sean de aplicacién en orden a contadores
provisionales para obras y a la necesidad de la previa licencia de primera ocupacion
para viviendas.

5. El suministro de agua para obras, previa obtencion de la preceptiva licencia
urbanistica, corresponde a la empresa suministradora titular del servicio publico, y tiene
caracter provisional y duraciéon limitada al tiempo de vigencia de la licencia
urbanistica.

6. El Alcalde o el responsable de urbanismo, agotado el plazo concedido en la licencia
para la terminacion de las obras y, en su caso, la prérroga o prérrogas que procedan,
solicitara a las Compafiias suministradoras el corte del suministro, avisando con diez
dias de antelacion a los interesados.

7. Queda prohibido utilizar el suministro de agua concedido para obras en otras
actividades diferentes y especialmente para uso doméstico.

8. La empresa suministradora de agua no podréa suministrar agua para uso doméstico en
edificios que no cuenten con licencia de primera utilizacion.

Igualmente la empresa suministradora de gas natural no podra suministrar el mismo
para uso doméstico en edificios que no cuenten con licencia de primera utilizacion.

CAPITULO IlI

Régimen Sancionador
Art. 9.-Infracciones y sanciones.

Constituye infraccion urbanistica la primera ocupacién de edificios sin la preceptiva
licencia de primera ocupacion, conforme dispone el articulo 247 y siguientes de la Ley
10/1994, de Ordenacion de Territorio y Urbanismo en relacion con los articulos 221 del
mismo cuerpo legal y 90 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, de 23 de junio de
1978.

a) La infraccion a que se refiere el articulo anterior serd sancionada con multa del
uno al cinco por ciento del valor de la obra realizada, hasta un maximo de mil
quinientos euros, si la actuacion realizada fuese legalizable, conforme dispone el
articulo 90 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

b) Cuando la actividad sefialada en el punto 10.1, no fuese legalizable, sera
sancionada con multa del cinco al diez por ciento del valor del edificio, planta o
local o dependencia ocupada, conforme dispone el articulo 79 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica, hasta el tope maximo de 6.000 euros

Art. 10.- En ningun caso podra el Ayuntamiento dejar de adoptar las medidas tendentes
a restaurar el orden urbanistico vulnerado, disponiendo la cesacion inmediata de la
actividad de ocupacién, como medida cautelar.

Art. 11.-Personas responsables.



En la primera ocupacion de los edificios sin licencia, seran responsables el
promotor de las obras y el que realice la ocupacién, si fuesen personas distintas,
teniendo la multa que se imponga carécter independiente.

Art. 12.-Organo competente para imponer sanciones y potestad sancionadora.

1. El o6rgano competente para la resolucion del procedimiento sancionador es el
Alcalde, conforme dispone el articulo 21.1.K) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local, salvo que por éste se deleguen facultades en
el Responsable de Urbanismo.

2. La potestad sancionadora se ejercerd mediante el procedimiento establecido en el
Reglamento del procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora, aprobado
por el Real Decreto 1398/1993, de 4 de agosto.

CAPITULO IV

Régimen Juridico

Art. 13. En lo no previsto en la presente ordenanza regiran los preceptos: Ley Foral
10/1994, de 4 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, el Decreto Foral
85/1995, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley
Foral10/1994, de 4 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, el Reglamento de Disciplina
Urbanistica, de 23 de junio de 1978, el Reglamento del procedimiento para el ejercicio
de la potestad sancionadora, aprobado por el Real Decreto 1398/1993, de 4 de agosto y
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun

DISPOSICION FINAL

Segun dispone el articulo 326 de la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la
administracion local de Navarra, la presente Ordenanza, una vez aprobada
definitivamente conforme al procedimiento establecido en el articulo 325 de dicha Ley,
entrara en vigor, produciendo plenos efectos juridicos, una vez publicado integramente
el texto en el BOLETIN OFICIAL de Navarra.

ANEXO |



Tarifas por concesion de Licencia de Primera Utilizacion, para el afio 2002 (a
partir del afio 2003, se aprobaran las tarifas anualmente mediante acuerdo de Pleno
junto con el resto de tasas y precios publicos y demas exacciones)

-Edificios de Nueva Planta: 150,00 euros.
-Rehabilitaciones, ampliaciones, reforma de estructuras: 100,00 euros.

-Cambios de uso, creacion de viviendas: 100,00 euros.

-En todo caso, si fueran superiores a las tarifas anteriores, se cobraran las que facture
el Servicio Urbanistico.



